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GLOSSAIRE

ARS Agence Régionale de Sante

DDTM 62 Direction Départementale des Territoires et de la Mer (Pas-de-Calais)
CcSB Coefficient de Biotope par Surface

DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles

DREAL Direction Régionale de 'Environnement

GEMAPI Gestion des Milieux Aquatiques et la Prévention des Inondations
DOO Document d'Crientation et d'Objectifs

ICPE Installation Classée pour la Protection de 'Environnement

MRAE Mission Régionale d’Aménagement et de I'Environnement

PLUi Plan Local d'urbanisme intercommunal

PADD Projet d'’Aménagement et de Développement Durable

PPRI Plan de Prévention des Risques Inondation

SCOT Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE Schéma Départemental d'’Aménagement et de Gestion des Eaux
SDIS Service départemental d’'Incendie & Secours

STECAL Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limité

SRCE Schéma Régional de Cohérence Ecologique

ZNIEFF Zone Naturelle d'Intérét Ecologique et Faunistigue
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1-OBJET de L'"ENQUETE
1.1 Contexte géographique

La Communauté de Communes des Deux P
Baies en Montreuillois souhaite apporter des .
modifications au PLUi du secteur Sud Opalien

de son territoire qui comprend : T

-Un front de mer : ' ‘ 4
Communes : Berck-sur-Mer, Groffliers, Waben

et Conchil-le-Temple. |

-Un arriére-pays : rural et agricole avec les | RANG.Du FuERS

communes de : Airon-Notre-Dame, Airon- ]

Saint-Vaast, Colline-Beaumont, Conchil-le-
Temple, Groffliers, Rang-du-Fliers, Tigny-
Noyelle, Verton. N

L'objectif poursuivi par la CA2BMest de : :

- Modifier des limites de zones (rectifications ' Cromies
ou erreur matérielle) ; )

- Mettre a jour la liste des espaces réserves

par la suppression de ceux qui ont fait I'objet

d’'une réalisation et d'en créer de nouveaux ; ' ‘
- Apporter des modifications aux réglements ' Renm——
des zones urbaines pour ouvrir et préciser les \

possibilités de construction en 2° rang ou au 9 cccscamon B

besoin de les restreindre ponctuellement; e P

- Compléter les dispositifs liés a la prise en
compte des risques (Terrains argileux / trait
de Cf)te = GEMAP' etc.) Comimunes CCOS

] timite CCOS

AIRON-ST-VAAST

WAREN

CONCHIL-LE-TEMPLE

URBYCOM . {0 1 2 km
Communauté de Communes OpalesSud

1.2 Situation actuelle

Le dossier porte sur la 2° modification du
PLUi secteur Sud Opalien de la CA2BM qui

a fait l'objet préalablement d'une large

procédure de concertation, dont les Dates Décisions du Conseil Communautaire
modalités ont été décidées par le Conseil 12/04/2019 | Approbation du PLUi Sud Opalien

Communautaire par délibération en date 20 /12/2022 | 1° Modification PLUi Sud Opalien

08/04/2025. 27/02/ 2025 | Arrét Projet 2° modification PLUi Sud Opalien

En l'attente de l'approbation d'un PLUI 8 /04/1 2025 || Bilan concertation préalable

global a I'échelle du territoire de la CA2BM, 12 /02/ 2026 | Engagement procédure 2° modification

les PLUi sectoriels demeurent en vigueur.
S'agissant de celui du secteur Sud Opalien
approuvé le 12/04/2019 celui-ci a fait l'objet
des procédures de révisions reprises au
tableau ci-contre :

2 - APPROCHE REGLEMENTAIRE

2-1 Procédure : Code de I'Urbanisme

L151-31, L151-36 et L153-45 : Procédure applicable
L153-41: Recours a enquéte publique

Les dispositions réglementaires applicables a la modification d'un PLUi disposent que celle-ci peut
s'effectuer selon plusieurs procédures en application de 'ordonnance n°2012-11du 5 janvier 2012, a savoir ..
e La révision générale;

e La déclaration de projet emportant mise en compatibilité ;

e Larévision allégée;

s La modification de droit commun (avec enquéte publique) ;

s La modification simplifiée (sans enquéte) ;

La présente modification apporte des changements aux limites de plusieurs zones communales comme
aux réglements des zones concernées, ce gui impose le recours & la procédure de modification de droit
commun avec enguéte publique.

CA2BM : Madification du PLUi secteur Sud Opalien
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2-2 Organisation de 'Enquéte publique : Code de I'Environnement

L123-1 : But de I'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public dinsi que
la prise en compte des intéréts des tiers lors de ['élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement mentionnées & l'article L. 123-2 ;

L123-2: Liste des opérations soumises & enquéte publique ;

L123-9: La durée de l'enquéte publique ne peut étre inférieure & trente jours pour les projets, plans et
programmes faisant 'objet d'une évaluation environnementale ;

L123-10 : L'information du public est assurée par voie dématéridlisée et par voie d'affichage sur le ou les lieux
concernés par l'enguéte, guinze jours au moins avant 'ouverture de l'enquéte ;

R.123-1 : Soumission systématique & la réalisation d'une étude d'impact ;

R.123-8 : Précise les éléments constitutifs du dossier soumis & enquéte publique ;

R123-9: Conceme les informations mentionnées & l'article L. 123-10 ;

R.123-14 : Publication de I'Avis d'enquéte ;

R.181-36 & 38 : Modalités d'information et de consultation du public

3- Le DOSSIER

Le dossier mis a la disposition du public dans les mairies de BERCK-sur-Mer et CONCHIL-le-TEMPLE
comportait les documents suivants:

» Notice justificative
¢ Dossier environnemental :
. Auto-évaluation (détail sur les modifications apportées) ;
. Demande d'avis de l'autorité environnementale sur 'examen au cas par cas du dossier ;
. Comparatif Avant/Aprés des modifications proposées ;
. Bilan consultation préalable.
Réglements Avant/aprés modifications
. Document écrit ;
. Documents cartographiques.
¢ Dossier relatif a la procédure de consultation préalable (arrété -justifications — documents
cartographiques) ;
¢ Bilan Consultation des PPA

Services 7 Datede | : Avis ~ Réponse
Consultés délivrance | S ! - 2
OBLIGATOIRES
cDe62 22/12/2025 Favorable
SNCF 20/1/2025 Favorable
Ch. Agriculture 62 20/11/2025 Favorable
Préfecture Pas-de-Calais 3110/2025 Réputé favorable

w [

Sous-préfecture Montreuil
DDTM Montreuil !

Conseil Régional 3/11/2025 !
Antenne H de F Montreuil 5M/2025 "

Cons. Rég. AOM 3/M1/2025 "

Conseil Départemental 62 22/12/2025 Favorable
Office National des Forets 7M/2025 Réputé favorable
Parc Naturel Marin 3/11/2025 f
Chambre de Commerce 3/1/2025 g
Chambre des Métiers 3/M/2025 g RAS
Chambre d'Agriculture 3/11/2025 Favorable
Comité régional Conchyliculture 4/M1/2025 Réputé favorable
SNCF 5/01/2026 Favorable
Syndicat Mixte Montreuillois 3/11/2025 Réputé favorable

Mairies : Airion -Notre-Dame 3-4/11/2025
Airion-Saint-Vaat, Berck-sur-Mer !
Colline-Beaumont, Conchil-le-
Temple, Groffliers, Rang-du-Fliers,
Tigny-Noyelle, Verton, Waben

1

FACULTATIFS
CDPENAF 18/12/2025 - avis favorable a la création du STECAL
Nal situé entre le chemin des Anglais et
"avenue du 8 mai 1945
- avis défavorable a la création du STECAL S

s s L. sera retiré du
Nj situé rue aux Raisins projet de
Recommande : modification.

Le second Stecal

CA2BM : Modification du PLUi secteur Sud Opalien
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- de classer I'intégralité de la parcelle en
zone N, le cas échéant en y limitant trés
strictement les possibilités de construire
afin de préserver le caractére naturel des

espaces ;

- d'étudier la possibilité d’identifier ce
terrain comme zone de compensation

environnementale

Le zonage
restera en |'état.

AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

DREAL Hauts de France  MRAE

23/12/2025

Dispensé d’évaluation environnementale RAS
(n° 008164/KK PP)

o Arrété de Monsieur le Vice-Président de la CA2BM en date du 05 mars 2026 portant organisation
de I'enquéte publique relative a la modification du PLUi du secteur Sud Opalien de la CA2BM ;
« Publications (Presse - Sites site de la CA2BM : https//www.ca2bm fr/mon-galo/enquetes-publigies/)

¢ Registre d’enquéte

4- PROJET

La procédure de modification de droit commun permet :

« D'adapter & la marge le plan de zonage, (rectifier des erreurs et incohérences) ;

« De compléter les réglements des zones concernées par les modifications ;
* La prise en compte des enjeux propres au territoire (environnement, risques).

4.1 Modifications de Zonage

4.1.1 Ajustement sur les communes de Berck-sur-Mer :

4.1.1.1 Habitations a proximité des établissements médicaux :

Au plan de zonage de la commune, une zone urbaine UM dédiée aux activités médicales intégre le grand
complexe Fondation Hopale et I'Institut Calot. Dans le périmétre de cette zone sont reprises 4 habitations
auxquelles s'imposent les caractéristiques propres a la zone UM reprise ci-dessus.

Face 3 ces 4 habitations une zone UD figure sur le plan local d'urbanisme. Cette derniére, destinée a un

habitat urbain mixte dans un secteur périphérigue d’habitat ancien.

Reprendre les 4 habitations évogquées ci-dessus au sein de cette UD correspond a la réalité du terrain, et

corrige une erreur matérielle en leur ouvrant toutes possibilités d'évolution.

Les parcelles concernées la modification du classement UM/UD sont les suivantes:

T __Section AN o
N° 45 246 46 222 | 226 | 230 || 224 221
M2 1000 188 270 62 2 32 152 73
NL
UM
up
I ‘J-”\:
NL
CAZ2BM : Modification du PLUI secteur Sud Opalien
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4.,1.1.2 Secteur rue des Anglais - Création d’un espace de loisir (STECAL)

Afin de renforcer I'offre sportive et de loisirs pour les habitants, la ville de Berck-sur-Mer envisage la
réalisation d'un équipement sportif Iéger de plein air sur un terrain d'environ 1.3 ha situé entre le chemin
des Anglais et I'avenue du 8 Mai 1945,

La classification du site consacré a ce futur égquipement répond aux dispositions du code de l'urbanisme
reprises aux articles suivants:

- L151-13 : Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limité création (STECAL) ;

- L121-13 : Site situé hors des espaces proches du rivage ;

- L121-22 et 23 : Non concerné par une coupure d'urbanisation ou un espace naturel remarquable;

- L121-8 : Site proche de zones urbaines compatibles (UD : habitat mixte — UT et Nt a vocation touristiques)
Le classement du site zone naturelle réservée a la construction d'éguipements socio-éducatifs de loisirs
(zone Nal) avec une capacité constructible limitée a 30 m? et un coefficient CBS de 0,7 %, répond a la

volonté exprimée par le porteur du projet.

Parcelles concernées :

Zone Nal (Stecal)
Section N° parcelle Superficie M?
184 1474
96 3135
AO 97 6 764
71 557
72 1327
TOTAL 13 257

Plan de zanage av: fif 1
Plan de zonage avant modification Plan de zonage aprés medification

.4
Ed
7
1

Nt gt Ly

ML

ot e

Reéglement zone Nal

- N3 ter - Volumétrie et implantation des constructions en | N3 ter - Volumétrie et implantation des constructions en
| sous-secteurs naturels | sous-secteurs naturels

En sous-secteur Nal a vocation d'activités de loisirs

En sous-secteur Nal 3 vocation d’activités de loisirs
| -
. - Emprise au sol
1- Emprise au sol T

| » ” - o |
La creation des constructions nouvelles autorisées et

La création des constructions nouvelles autorisées et| ) . : i
I'extension des constructions existantes Equipements

l'extension des constructions existantes Equipements =~ i . o ; X
id'intérét collectif et services publics a vocation sportive

'd'intérét collectif et services publics a vocation sportive est| . . j .
T 2 ; i : lest fixée a 30m? maximum d'emprise au sol.
fixée a 3om?2 maximum d'emprise au sol. '

Ne sont pas concernés par la présente régle les
installations et aménagements tels que voies douces,
terrains sportifs extérieurs, aires de loisirs, le mobilier

| .
urbain.

La démolition reconstruction des batiments existants a la . . . . ) .
La démolition reconstruction des batiments existants a la

date d’approbation du PLUi doit étre réalisée dans la limite ; o Lo .
. ; g date d'approbation du PLUi doit étre realisee dans la limite
des espaces et sols précédemment occupes batis ou

i des espaces et sols préecedemment occupés batis ou
anthropisés. P P P

K.

anthropisés.
{i.)

CA2BM : Modification du PLUJj secteur Sud Opalien
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4.1.1.3 Rue aux Raisins : terrains présentant des enjeux écologiques

Les parcelles n° 62 et 64 d'une superficie d'environ 1,3 ha, situées rue aux Raisins, sont reprises en zone
UD en prévision de la réalisation d'un programme de logements collectifs.

Suites aux investigations préalables menées dans le cadre de I'étude d'impact, il s'est avéré que le terrain
disponible ne permettait pas de réaliser I'opération initialement prévue.

Aujourd’hui classées en zone UD (habitat urbain mixte), il est proposé de modifier le zonage comme suit :

e Partie Nord zone Nj : destinée aux aménagements légers (jardins familiaux) ;

e Partie Sud zone N : espace vert a protéger ol pourront étre autorisés des ameénagements légers tels
gue les voies douces, le mobilier urbain ainsi que les espaces de jeux.

Nj

up ) ’ up

4+1.1.4 Adaptation de I'emprise des Espaces verts a protéger ou a créer

Diverses bandes d’espaces verts ont été instaurées au plan de zonage des communes dans le but de

valoriser la trame verte urbaine.

Les modifications proposées valident les adaptations opérées en plusieurs communes, a savoir :

e Berck-sur-Mer : Les périmétres sur l'espace public ont été remaniés, la bande sur l'espace privé a été
réduite passantdelOmasm;

¢ Groffliers et Rang-du-Fliers : Des bandes d'espaces verts ont été mises en place afin de mettre en valeur
certains espaces. Une bande sur I'espace privé de 2 m (en rouge) a éteé réalisee a Groffliers.

Espace public (en vert) et espace privé (en rouge) Berck-sur-mer

Adaptation des Espaces verts (privés)
Communes Nb parcelles | Superficie M?
Berck-sur-Mer 532 60 953
Groffliers 817 33788
Rang-du-Fliers 0 0
Groffliers Rang du Fliers

CA2BM : Modification du PLUI secteur Sud Opalien
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4-2 Mise a jour des emplacements réservés

Par cette mise & jour, sur les 67 espaces réservés créés lors de |"élaboration du PLUI du secteur Sud
Opalien en 2018, au total 26 de ceux-ci sont supprimés aux motifs suivants:
e Les travaux ou aménagements ayant conduit & ces réservations ont été réalisés,
e D'autres, liés 3 destinés a répondre a I'entretien des berges, ont été supprimés en application des
dispositions du code civil. L'entretien des berges appartient aux propriétaires des parcelles situées en
bordure des cours d'eau.

4.2.1 Suppressions

ER Suppression

N° Commune M2 Objet Bénéficiaire
5] 646

7 882 Fossé

73 Berck 320 Voie d'accés zone 1AU Berck
9 320 Changement bénéficiaire CA2BM
21 324

22 196

23 273

24 57

25 410

26 395

27 265

29 14

30 268 - ;

%3 0 Elargissement

34 Rang-du-Fliers 382 Rang-du-Fliers
35 154

37 1481

38 235 Voie d'acces zone 1AU

39 145

4] 241

42 10 )

43 872 Elargissement

44 405

50 405 Chemin de curage

52 510

53 669 Voie d'accés zone 1AU

58 64 Elargissements divers

4.2.2 Créations

4.,2.2.1 Commune de Rang-du-Fliers:

¢ A vocation médicale et paramédicale

Un emplacement est créé a vocation ER vocation Médicale
médicale et paramédicale au profit de Section N° parcelle | Superficie M?
la CA2BM sur les parcelles ci-contre : ZA 58 31598
ZC 137 8 684
TOTAL 4 0283

CAZBM : Modification du PLUij secteur Sud Opalien
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e Création a d'un espace vert

Création d'emplacements réservés sur les parcelles AN 91 et AK 114 (vocation espace vert)

Parcelles concernées :

ER Espace Vert
Section N° parcelle | Superficie M?
AN 91 369
AK N4 5002
TOTAL 537

« Création voie piétonne & modification de Espace Réservé n° 54

Ajout d'un tampon de
4m sur les parcelles AV
208 et 210 et réduction
du périmétre afin de
créer une voie piétonne.
L'emplacement réserve
passe de 4841 m? a 4505
mZ2. Le bénéficiaire est la

383

210

217

!
8 219 13

215 215 2M

s R BE; -

182 266
5347 2 w o

67
319320 220 356358

3 65 270

32 A .
369,370 265268 18

39 247 53, 10858
o7

commune de Rang-du- o %
Fliers o B
oo 11 2%'55 0 &
1 w3t 7 (#0 :
8" * smgs 567 9 %
e 08 B8R s

4.2.2.2 Commune de Berck-sur-Mer :
La mise a jour des emplacements réserves concerne .

¢ Suppression des emplacements réservés liés a 'eau, a I'exception du n°9 dont le bénéficiaire devient

la CA2BM et non plus la commune de Berck-sur-Mer ;
s Les emplacements réservés n°6, 7 et 73 sont supprimes

e Un nouvel emplacement réservé est créé, destiné a des équipements publics, parcelles 95, 95, 97.

Parcelles concernées :

Un emplacement est créé a vocation ER Equipements publics
médicale et paramédicale au profit de Section | Parcelle Superficie M2
la commune sur les parcelles ci-contre : 95 3192
AP 96 4248
97 4277
TOTAL 1717

CA2BM : Modification du PLUi secteur Sud Opalien
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Plan de zonage avant modification

Plan de zonage aprées modification

4.2.2.3 Commune de Waben :

Les nouveaux emplacements réservés sont nécessaires pour permettre |la réalisation par la GEMAP|
de travaux sur les digues, liés a la Prévention des Inondations Baie de Somme Authie.

Les parcelles concernées sont situées sur le secteur du port de la Madelon ol sont implantées
plusieurs habitations.

Plan de zonage avant modification Plan de zonage aprés modification

Parcelles concernées :

Waben : ER Prévention des Digues
Section | N° parcelle Superficie M?

Loty 2181

39 227

AC 38 1299
36 932

35 2 041
TOTAL 6 680

4.3 Modifications aux réglements de zones
4.3.1: Intégration d’habitations existantes en zone UE

Par définition, les zones UE sont dédiées aux activités économiques. Plusieurs de ces zones reprises au
PLUi du secteur Sud Opalien intégrent des habitations dont il convient de prendre en compte |'existence.
Sur la commune de Groffliers une zone d'activités intégre en son périmétre une habitation ancienne.
L'objectif de la modification proposée est de corriger ce qui est considéré comme une erreur matérielle
et de prendre en considération la présence de ces habitations dans les zones économiques sans en
autoriser la création de nouvelles.

Les modifications apportées au Réglement d'Urbanisme applicable & la zone UE sont les suivants :

CA2BM : Modification du PLUi secteur Sud Opalien
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Modification au Réglement des Zones UE

Articles

Ajouts au Réglement de la zone

UE1l
Destinations - usages

Habitation - Logement : Sont autorisés uniquement les travaux d'extension limités et la
création d’une annexe mesurée pour l'existant.

UE3.1

1- Emprise au sol

- Habitation :

» L’extension des habitations existantes qui ne constituent pas un logement de fonction d'une
activité en place, dans la limite de 4om? d’emprise au sol supplémentaires de la construction
Emprise au sol et hauteur existante a la date d’approbation de la modification du PLUI

o La construction d’annexe aux constructions a destination Habitation existantes, a la date
d’approbation de la modification du PLUI, sous réserve d'une surface maximale de 4om?
d’emprise au sol.

Non réglementé pour les autres destinations.

UE 3.2 En cas de travaux d’extension portant sur une construction a destination Habitation, la
hauteur est limitée a celle de [a construction principale existante.
En cas de création d'une annexe a la construction principale existante, la hauteur est limitée a

Hauteur des constructions | 3m au faitage.

4.3.2 : Zone UM suppression régle de gabarit pour les démolitions-reconstructions

Le reglement applicable a la zone UM permet certains assouplissements pour les équipements meédicaux

sur les territoires de Berck-sur-Mer et Rang-du-Fliers.
S'agissant de ceux situés en bordure du rivage a Berck-sur-Mer, I'article L121-40 du code de I'urbanisme,
impose la mise en place de dispositions spécifiques relatives au respect des regles volumétrigues.

A ce titre, le réglement limite les régles de hauteur en cohérence avec les dispositions du SCOT du Pays

Maritime et Rural du Montreuillois.
L'objectif de supprimer cette disposition et ainsi d'établir une régle de hauteur unique en zone UM, dans

les espaces proches du rivage.

Zone UM : Supprimer les régles de gabarit pour les démolitions-reconstructions

Objectif - Dans le cadre de la loi Littoral, la régle est en application pour les nouvelles constructions.
- l[dentifier une régle unique de hauteur

Disposition supprimée :
Modification * En cas de démolition reconstruction, des constructions autorisées dans la zone, le gabarit des
nouveaux édifices devra étre inférieures ou similaires a ceux préexistants avant démolition.

4.3.3: Zone UAL Assouplissement des occupations du sol

Les zones UAL délimitent les secteurs a vocation sportive et de loisirs sur I'ensemble du territoire. La
meodification du réglement de zone a pour objectif d'autoriser la réalisation de constructions en lien
avec les services et activités déja installés sur site.

Les zones UAL délimitent les secteurs a vocation sportive et de loisirs sur 'ensemble du territoire.

Zone UAL Densification et cadre bati (L121-40 code de I'urbanisme)
La modification du réglement de zone a pour objectif d'autoriser la réalisation de constructions
Objectif en lien avec les services et activités déja installées sur site, en particulier sur la commune de

VERTON qui projette la construction d'un restaurant scolaire dans le périmétre de sa zone UAL.

Art ULA1 Disposition Ajoutée :

Equipements d'intérét collectif et services public:

Modification Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, Etablissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, Equipements sportifs, Salles d'art et de spectacle et
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

4.3.4 Densification : modifier les possibilités de construction en 2° rang

La procédure de modification a pour ambition de clarifier les possibilités de densification du tissu bati en
ouvrant les possibilités de construction principale et extension en premier rang et deuxiéme rang.

CA2BM : Modification du PLUI secteur Sud Opalien
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4.3.4.1 Densification du tissu bati

Zone UA-UB-
uc-uo Volumétrie et Hauteur des 1er et 2° rang
L. Art 3: « Volumétrie et implantation des constructions »
Objectif Densification du tissu bati en favorisant des dispositions en deuxiéme rang

Anticiper la prise en compte afin de préserver le cadre bati

Modification

Art.3
- Définitions en chapeau de I'article 3 « Volumétrie

et implantation » et dans le lexique :

+ Construction principale

Construction principale en premier rang

* Construction principale en deuxiéme rang
* Extension

*  Annexe

g
T R—

N
B (oviruetion re wiasd feg

Article 3.1 : Emprise au sol et hauteur - Précision de la régle vis-a-vis du niveau de la voie
Préciser et restructurer les régles de volumétrie et implantations pour les constructions
principales de 1° et 2°rang.

4.3.4.2 Régles de volumétrie et d'implantation pour les 1° et 2° rang

Régle de hauteur vis-a-vis du niveau de la voie

UA, UB, UC, | Article 3.1 — Emprise au sol et hauteur
UD, UE, UM, | 2- Hauteur des constructions
UT, Principe
UP et les - Niveau bas du plancher : Le niveau bas du premier plancher habitable de la construction
zones 3 devra se situer au niveau du terrain naturel, en s’adaptant a la topographie existante (selon
urbaniser dérivela), .
- Rehaussement du terrain
1AU,AAUE, Il est interdit de surélever le terrain pour de ne pas occasionner des phénoménes de
1AUR. ruissellement.
Exception liée au risque et accessibilité
- Une obligation de surélévation pourra étre imposée dans les secteurs exposés au risque
d’inondation (remontée de nappe, ruissellement,).
- l’accés doit étre adapté aux déplacements des personnes a mobilité réduite pour les
constructions ayant I'obligation de réaliser une rampe d’accés, afin de tenir compte de Ila
dénivellation du site, conformément a la législation et aux normes en vigueur.
Dérogations :
- Par exception, le niveau bas du plancher peut étre surélevé.
- La rehausse du terrain naturel est admise si elle a pour effet de s’aligner au niveau des
constructions voisines (terrain en contrebas des voisins uniquement).
Régles relatives a la hauteur et au niveau bas
UA-UB Article 3 — Volumétrie et implantation

Article 3.1 : Emprise au sol et hauteur

2- Hauteur des constructions

Principe

- Niveau bas du plancher

Le niveau bas du premier plancher habitable de la construction devra se situer au niveau du
terrain naturel, en s'adaptant a la topographie existante (selon dénivelé).

- Rehaussement du terrain

Il est interdit de surélever le terrain pour de ne pas occasionner des phénomeénes de
ruissellement.

Exception liée au risque et accessibilité - Une obligation de surélévation pourra étre
imposée dans les secteurs exposés au risque d‘inondation (remontée de nappe,
ruissellement,).

CA2BM : Modification du PLUI secteur Sud Opalien
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- L'accés doit étre adapté aux déplacements des personnes a mobilité réduite pour les
constructions ayant I'obligation de réaliser une rampe d'accés, afin de tenir compte de la
dénivellation du site, conformément a la législation et aux normes en vigueur.
Dérogations :

- Par exception, le niveau bas du plancher peut étre surélevé.

- La rehausse du terrain naturel est admise si elle a pour effet de s’aligner au niveau des
constructions voisines (terrain en contrebas des voisins uniquement).

Pour les Habitations, Commerces et activités de services

les constructions principales de 1errang nouvelles devront respecter une hauteur similaire.
Les constructions principales de second rang devront avoir une hauteur maximale similaire
a celle de la construction principale implantée en premier rang, conditionnée par une
insertion en cohérence avec la séquence en place.

Dans les séquences urbaines mixtes

la hauteur maximale des constructions principales de 1er rang nouvelles devra se situer dans
la hauteur moyenne des constructions avoisinantes...Les constructions principales de second
rang devront avoir une hauteur maximale similaire a celle de la construction principale
implantée en premier rang.

uc-ub Article 3.1 : Emprise au sol et hauteur
2- Hauteur des constructions
Principe
- Niveau bas du plancher
Le niveau bas du premier plancher habitable de |la construction devra se situer au niveau
du terrain naturel, en s’adaptant a la topographie existante (selon dénivelé).
- Rehaussement du terrain
Il est interdit de surélever le terrain pour de ne pas occasionner des phénoménes de
ruissellement.
Exception liée au risque et accessibilité
- Une obligation de surélévation pourra étre imposée dans les secteurs exposés au risque
d'inondation (remontée de nappe, ruissellement, ).
- L'accés doit &tre adapté aux déplacements des personnes a mobilité réduite pour les
constructions ayant I'obligation de réaliser une rampe d‘accés, afin de tenir compte de la
dénivellation du site, conformément a la législation et aux normes en vigueur.
Dérogations :
- Par exception, le niveau bas du plancher peut étre surélevé.
- La rehausse du terrain naturel est admise si elle a pour effet de s'aligner au niveau des
constructions voisines (terrain en contrebas des voisins uniquement).
Principe : Les constructions principales de second rang devront avoir une hauteur
maximale similaire a celle de la construction principale implantée en premier rang.

UE, UM, UT, | 2- Hauteur des constructions

UP, 1AU, Principe
1AUE, 1AUR | - Niveau bas du plancher

Le niveau bas du premier plancher habitable de la construction devra se situer au niveau du
terrain naturel, en s’adaptant a la topographie existante (selon dénivelé).

- Rehaussement du terrain

Il est interdit de surélever le terrain pour de ne pas occasionner des phénoménes de
ruissellement.

Exception liée au risque et accessibilité

- Une obligation de surélévation pourra é&tre imposée dans les secteurs exposés au risque
d’inondation (remontée de nappe, ruissellement,).

- L'accés doit étre adapté aux déplacements des personnes a mobilité réduite pour les
constructions ayant l'obligation de réaliser une rampe d'accés, afin de tenir compte de la
dénivellation du site, conformément a la législation et aux normes en vigueur.
Dérogations :

- Par exception, le niveau bas du plancher peut étre suréleve.

- La rehausse du terrain naturel est admise si elle a pour effet de s'aligner au niveau des
constructions voisines (terrain en contrebas des voisins uniquement).

CA2BM : Modification du PLUi secteur Sud Opalien
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Implantation au regard des voies

Modification
UA-UB

1- Implantation par rapport aux voies, aux emprises publiques et voies privées existantes ou a

créer
Pour les Habitations, Commerces et activités de services autorisés et Autres activités du

secteur secondaire ou tertiaire autorisées

Les constructions principales de second rang et celles de premier rang des servies par un accés ne sont
pas concernées par les dispositions du présent article

Dans les séquences urbaines mixtes la facade avant de la construction nouvelle devra
s'implanter avec un retrait situé dans la moyenne des habitations environnantes, les annexes
aux constructions principales a usage Habitation ne peuvent s'implanter en fagade avant des
constructions....Toutefois, il peut étre dérogé a cette régle dans le cas d’une séquence
urbaine homogéne ol les annexes aux constructions principales auxquelles elles sont liées

sont implantées en fagade. Cette régle ne s’applique pas aux abris de jardins.
2- Implantation par rapport aux limites séparatives
Pour les constructions en deuxiéme rang :

limites séparatives

L'implantation devra respecter une marge de retrait minimale de 3m par rapport aux

uc-

limites séparatives et aux constructions sur une méme propriété
2- Implantation par rapport aux limites séparatives
A-Pour les constructions en premier rang : Sur limites séparatives

minimale de 3m par rapport aux limites séparatives

Article 3.2 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, aux

A- Pour les constructions en deuxiéme rang : L'implantation devra respecter une marge de retrait

ub

limites séparatives et aux constructions sur une méme propriété

librement en limite séparative ou respecter une marge d‘isolement.

retrait minimale de 3m par rapport aux limites séparatives.

Article 3.2 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, aux
Pour les constructions en premier rang : Les constructions autorisées peuvent s'implanter

Pour les constructions en deuxiéme rang : L'implantation devra respecter une marge de

4-3.,5 Reégles applicables aux clétures

UA-AB-UC-UD Régles relatives aux clétures
Objectif Rendre la disposition davantage qualitative, en faveur du pétitionnaire et du cadre de vie
urbain.
Art 5 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions
Modification | . 'intégration d'une clGture s'appuie sur une harmonie des formes,..., sous réserve que les

clétures avoisinantes soient conformes.

- Pour les clétures en front a rue, la hauteur totale ne pourra pas excéder 1,6om.

- Pour les cldtures en limites séparatives, la hauteur totale ne pourra excéder 2m.

Exceptions :

- La rénovation ou le prolongement des cldtures supérieures aux hauteurs admises sont
autorisés a condition qu’elles répondent au principe de |a régle, sous réserve que les clotures
avoisinantes soient conformes. Des clétures d'une hauteur supérieure aux régles
susmentionnées peuvent étre implantées sur les parcelles limitrophes quand la séquence
urbaine le justifie.

4-3.6 Prise en compte des risques

4-3.6.1 Résilience et prise en compte des risques
Sensibiliser le pétitionnaire a la prise en compte des risques par voie de préconisation.

Espaces verts a protéger ou créer

UA-UB- UC-
UD- UE- UM-
UT- UAL- UP-
1AU- Nal

Article 5 — Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et
abords des constructions

Obligation en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations
Dans les espaces verts protégés existants ou a créer identifiés au titre de l'article L151-23 du

code de l'urbanisme :
o Les espaces verts protégés ou a créer devront &tre plantés,

CA2BM : Modification du PLUI secteur Sud Opalien
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« Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre de haute tige d’essence
comparable,

» Aucune construction n'est autorisée,

¢ Les pistes piétonnes, mobilier urbain et espaces de loisirs et de détente sont autorisés, tout
comme les infrastructures et superstructures liés aux réseaux.

Une liste indicative des arbres, buissons et arbustes d’essences locales figure dans le cahier
de

recommandations sur I'architecture et I'organisation du bati.

~_ Remontéesdenappes

UA- UB- UC-

Article 5 — Traitement environnemental et paysagers des espaces non batis et

UD- UE- UM- | abords des constructions

UT- UAL- UP- | Obligation en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations

1AU- 1AUE- Dans les secteurs d’aléas de remontée de nappes, les espaces libres de construction doivent
1AUR- 1AUT- | @tre maintenus en espaces verts. Il est préconisé de de planter des arbres de haute tige et
A-N arbustes d’essences locales en massif.

R N e 'Glﬁtures.érehjﬁe'q_x.._-;_'_‘_‘.7.-

UA-UB-UC- Risques littoraux

UD-UE-UM- Clotures

UT-UAL-1AU- | C- Dans les secteurs situés dans les zones d’aléas du plan de prévention des risques littoraux
1AUE-1AUR- du Montreuillois

A-N Les clotures doivent permettre le libre écoulement des eaux.

UA- UB- UC- Espaces verts protégés a créer

UD- UE-UM- | D-Dans les espaces verts protégés existants ou a créer identifiés au titre de I'article L151-23
UT- UAL- UP du code de 'urbanisme

La hauteur des clétures est limitée a 1,20m, dont 0,80m pour le mur bahut.
Les clétures doivent étre transparentes, a I'exception des murs bahut

4-3.6.2 Espaces de stationnement

Stationnement

Stationnement (art. 40 de la loi APER)

UA-UB-UC- | Article 6 - Stationnement
UD- UE- UM- Le projet du pétitionnaire doit prendre en compte les dispositions de Iarticle 40 de la loi
UT- UAL- UP n°2023-175 du 10 mars 2023 APER, relative a I'obligation d’implantation de panneaux
photovoltaiques sur ombriéres pour les parcs de stationnement extérieurs de plus de 1500
m?, existants au ler juillet 2023, sur au moins 50 % de la superficie des parcs
Article 6 — Stationnement
UA- UB- UC- 8- Traitement des parkings
UD-1AU Les aires de stationnement comptant au moins 10 emplacements doivent étre composées
de matériaux filtrants.
Dans la mesure du possible, et au regard de la réglementation en vigueur, les arbres
existants devront étre conservés.
UE-UM-UT- Les aires de stationnement supérieures a 15 emplacements doivent étre composées de
UAL-UP matériaux filtrants.

Dans la mesure du possible, et au regard de la réglementation en vigueur, les arbres
existants devront étre conservés

CA2BM : Modification du PLUJ secteur Sud Opalien
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Ajout de la définition du Tripble

Objectif : Cette notion permet d’enrichir la compréhension des réglements des zones propres aux
communes de Berck-sur-Mer, Verton et Rang-du-Fliers. Les zones concernées sont

UA-UB- UC- Les communes de Berck-sur-Mer, Rang-du-Fliers et Verton forment le trip6le sur le territoire
UD- UE-UM- Sud Opalien, en cohérence avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale du Pays
UT-UAL- UP Maritime et Rural du

Montreuillois.

Dérogations aux régles d’implantation

UA-UB- UC- Article 3.2 - Implantation des constructions par rapport aux voies

UD- UE- UM- | - Pour les terrains enclavés ou situés au-dela du 1erfront béati... n'est pas fixé de régle.
1AU- 1Aue- - Ne sont pas pris en compte dans les régles relatives 'alignement :

1AUr » les débords de toiture, dans la limite d’une largeur de 0,50 metre ;

¢ les garde-corps;
» les balcons dans la limite de 1m de débord sur le domaine public, sans pouvoir dépasser
la
largeur du trottoir, et situés a une hauteur minimale de 3,5m ;
« les systémes d'isolation extérieure pour le bati existant dans la limite d'une largeur de
0,20 métre, sous réserve obtenir I'accord du gestionnaire de voirie
¢ les systémes « double peau », dans la limite d'une largeur de 0,20 meétres ;
2- Implantation par rapport aux limites séparatives
Le principe est que la construction doit s'implanter soit en limites séparatives, soit respecter
une marge d'isolement minimale de 3m minimum sur toute la longueur des limites
séparatives.
Ne sont pas pris en compte dans les régles relatives aux limites séparatives :
- les débords de toiture, dans la limite d'une largeur de
0,50 métre ;
- les garde-corps;
- les systémes d'‘isolation extérieure pour le bati existant dans la limite d'une largeur de
0,20 métre ;
- les systémes « double peau », dans la limite d'une largeur de 0,20 métres
Espaces proches du rivage

UB- UD Article 3.2 - Emprise au sol et hauteur

Dispositions complémentaires dans les Espaces Proches du Rivage au sens de la loi Littoral
Hauteur des constructions

En sus des dispositions générales d’emprise au sol et de hauteur, dans les secteurs UD situés
dans les espaces proches du rivage...

¢ La hauteur de toute construction nouvelle autorisée est limitée au maximum a un
niveau habitable supplémentaire par rapport aux batiments avoisinants de la séquence
urbaine en place.

um Article 3.1 - Emprise au sol et hauteur

Dispositions particuliéres dans les Espaces Proches du Rivage au sens de Ia loi Littoral

4-4 Compatibilité avec les documents supra PLUi

4.4.1 Au regard du PADD
Le PADD du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la communauté de communes du secteur Sud
Opalien s'articule autour de quatre axes:

Axe 1: Développer et diversifier 'emploi en Opale Sud ;

Axe 2 : Développer la qualité de I'habitat ;

Axe 3 : Développer I'économie touristique;

Axe 4 : Anticiper les évolutions sociétales ;

Les modifications apportées dans le cadre de |la procédure soumise a la présente enquéte induisent des
modifications sur quelgues limites de zones, et proposent une adaptation du réglement sur les zones

concernées afin de répondre a des problématiques de terrain.
Les modifications proposées, ne portent pas atteinte aux orientations du PADD et s'inscrivent dans l'axe

2 repris ci-dessus.
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4.4.2 Au regard du SCOT du Pays Maritime et Rural du Montreuillois
Approuvé le 30 janvier 2014 le SCOT a fait I'objet d'un bilan a 6 ans. A l'issue du bilan et suite 3 I'extension

du périmétre des intercommunalités membres, sa révision compléte a été prescrite.
Le projet de modification de droit commun répond a plusieurs orientations du SCoT issues du D.O

reprises aux axes ci-apres:
e Axe 2: Acter une programmation respectueuse des typologies et environnementales ;
. Favoriser la densification des tissus urbains mixtes en 1° et 2°rang. (Zones UA, UB, UC, UD) ;

. Rectifier des incohérences et oublis ;
. Prise en compte de I'existant et ses possibilités d'évolution, (réalisation des projets etc.) ;

. Répartition de l'effort de mixité sociale.
» Axe 3 : Renforcer les équipements de loisirs ;
. Conforter I'offre en égquipement auprés de la population ;
« Assouplissement des régles zone UAL et adapter 'aménagement du territoire aux enjeux locaux ;

4-5 Enjeux environnementaux et risques
4-5.1 Enjeux liés aux risques . . .

) ¢ Mouvement de terrain : Retrait-Gonflement Argile

e Inondations Ces événements présentent un risque faible (premier tier
Est de I'ancien territoire intercornmunal) moyen (la partie

Observés sur 'ensemble du territoire,
les inondations résultent des remonteées ¢ 4 Est) et fort dans partie Sud du territoire

de nappes.

L] URSYEOM | pisque de retrolt-gonflement des argiler

+« Submersions marines

Aléa particulierement important sur les communes de
Conchil-le-Temple, Groffliers et Waben ; ( .

[l s'estompe sur les territoires de Berck-sur-Mer, Verton
4
S

Rang-du-Fliers ;

i ursYcOM
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4-5.2 Enjeux environnementaux et paysage

4-5.2.1 Les zones naturelles réglementaires

- 6 sites Natura 2000 :
- 4 Zones Spéciales de Conservation :
. FR3102005 - Baie de Canche et couloir des trois estuaires;
.FR3100481 - Dunes et marais arriére-littoraux de la Plaine Maritime Picarde ;
. FR3100482 - Estuaire dunes de |'Authie, Molliéres de Berck, prairies humides arriére littoral ;
. FR3100492 - Prairies et marais tourbeux de la basse vallée de |'Authie.

- 2 Zones de Protection Spéciale :
. FR3110083 - Marais de Balangon - FR3112004 - Dunes de Merlimont ;

- 1site inscrit : les marais arriére-littoraux ;

- 3 espaces naturels sensibles : les dunes de Berck, la baie d'Authie et la Foraine d’Authie ;
- 1 espace protégé du conservatoire des espaces naturels : le marais de Tigny ;

- Des espaces protégés du conservatoire du Littoral.

4-5,2.2 Les zones naturelles d'inventaire

- 10 ZNIEFF de type 1:
. 310007240 - Rive Nord de la Baie d'Authie - 310013734 - Complexe humide arriére littoral de
Waben et Conchil-le-temple - 310013698 - Marais de Tigny-Noyelle - 310013318 - Bocages et prairies
humides de Verton - 310030019 - Bois de la Commanderie a Conchil-le-Temple - 310013737 -
Mollieres de Berck - - 310013302 - Anciennes ballastiéres de Conchil-le-temple - 310007236 - Marais
de Balancon - 310007234 - Dunes de Merlimont - 310013697 - Marais du Warnier.

-1 ZNIEFF de type 2 : FR310013700 - basse vallée de I'Authie et ses versants entre Douriez et I'Estuaire.

-2 ZICO : Estuaires picards : baie de Somme et d'Authie - Marais de Balengon et de Villiers.

4-5.2.3 Les zones a dominante humide et zones humides
Le territoire Sud Opalien est situé dans le périmétre du SDAGE Artois Picardie (approuvé le 21/03/2022),
du SAGE de la Canche (approuvé le 3 /10/2011 et en révision) et du SAGE de I'Authie {en cours

d'élaboration).
Le territoire est concerné par de nombreuses zones a dominante humide et zones humides.

4-5.3 Enjeux liés a 'agriculture
L'agriculture est trés présente sur le territoire Sud Opalien, particulierement sur les communes arriéres-
littoral. En outre, le territoire supporte de nombreuses prairies.

URBYCOM

Registre parcelloive graphique 2023 ©

CA2BM : Modlification du PLUi secteur Sud Opalien



Dossier n® E26 - 006

4-5.4 Cohérence Ecologique et Trame Verte et Bleue

Le territoire Sud-Opalien est concerné par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique du Nord-Pas

de-Calais approuvé le 16 juillet 2014 et annulé en 2017.

Une large partie du territoire est considérée comme réservoir de biodiversité d'intérét régional, en
outre de nombreux corridors sinuent sur 'ensemble des communes..

Schéma régional de condrence bcologique

s 4

Trome verie ef bieve

4.6 La prise en compte de I'environnement

La procédure en objet n'est pas de nature a avoir des incidences sur I'environnement.
Les évolutions ont tendance a aveir un impact positif.

Modifications

Incidences sur ’environnement

Modifications en faveur des
objectifs de densification et
de valorisation du cadre bati

Les modifications proposées emportent majoritairement un impact positif
sur I'environnement. L'objectif est de permettre la densification du tissu
urbain mixte, a cet effet aucune zone agricole ou naturelle n'est impactée, ce
qui concourt donc aux objectifs de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

De la méme maniére, cela permet de conserver les zones a enjeu écologigue.
En outre, des précisions sont apportées pour valoriser le cadre paysager
urbain.

Les modifications accessoires concernant le reclassement d'habitations en
zone UD, leur évolution en zone UE et I'assouplissement des occupations du
sol en zone UAL sont sans incidence étant donné que ces modifications
portent sur des zones déja urbanisées.

Seul le reclassement d'un terrain mesuré classé N en TECAL Nal, afin de
permettre la réalisation d'un équipement sportif, est de nature & impacter
'environnement. Toutefois, il convient de mitiger ce constat étant donné que
la dominante naturelle du terrain est conservée via la mise en place du
STECAL. De plus, le terrain ciblé est pleinement intégré aux parties
urbanisées de Berck, il ne présente pas d'enjeu environnemental ou risque.
Enfin, le site n'est pas concerné par les dispositions de la loi Littoral.

Modifications portant sur
I'objectif de résilience et
prise en compte des Risques

Les moedifications proposées ont un impact positif sur I'environnement
étant donné qu’elles poursuivent clairement comme objectif la prise en
compte de I'environnement pour valoriser le paysage urbain,
favoriser/conforter la nature sur le territoire et dans les tissus batis. Elles
poursuivent aussi les objectifs de prise en compte des risques a titre de
précaution (perméabilité des sols, secteurs a risque).

Modifications portant sur
I'objectif de restructuration
comme la mise en
cohérence du réglement
écrit

Les modifications proposées ont surtout un intérét de structuration et de
mise en cohérence du réglement écrit.

Elles s'inscrivent dans le prolongement des modifications précédemment
évoquées. Ainsi, ces modifications sont sans impact sur I'environnement

CAZ2BM : Modification du PLUI secteur Sud Opalien
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5. CONSULTATION PREALABLE
Par arrété en date du 08 avril 2025 le conseil communautaire de la CA2BM décidait d'engager une
procédure de consultation préalable (art L153-17du code de l'urbanisme) dans les 10 mairies concernées

sur le projet de modification de droit commun du PLUi Sud Opalien.
Lors de cette consultation du public, ouverte du 11/04/2025 au 15/01/2026, deux observations ont été

portées aux registres ouverts a cet effet tel que celles-ci sont reprises ci-aprés
Bilan de la concertation préalable

Commune Parcelles Identité Objet
Airon -Notre-Dame | AC 6,7, Mr. Olivier
8b COISNE Demande de reclassement des parcelles de zone

non constructible en zone constructible.

Conchil-le-Temple | AD 443 Mr. Yves SAILLY

Par délibération en date du 12/02/2026, le bilan a été établi par le conseil communautaire qui décidait
En application des dispositions réglementaires propres a la procédure de modification de droit
communndu PLUI, le conseil communautaire décidait de ne pas retenir les demandes formulées par
messieurs COISNE et SAILLY.

6-DEROULEMENT de L'ENQUETE PUBLIQUE

6-1 Information du Public

6-1-1 Affichage / Insertions presse : les dispositions réglementaires ont été scrupuleusement
respectées. Voir Annexe.

6-1.2 : Site informatique
Le dossier d'enquéte fut mis sur le site de la CA2BM : https://www.ca2bm.fr/mon-gglo/enquetes-publigies/ .

6-2 Rencontres préalables :

o Le 23 février 2026 : 9h30/11h

Entretien avec mesdames: Sandrine QUINBETZ Directrice Planification Urbaine et Blandine GEST
Assistante Urbanisme. Nous échangeons sur I'objet des modifications soumises & I'enquéte.
Jinterroge sur l'intérét du dossier dés lors qu’un PLU logement est en préparation.

Rencontre qui m'a permis de cerner les problématiques auxquelles la CA2BM est confrontée. Les
modifications du PLUi soumises a I'enquéte, s'inscrivent dans une logique de gestion des dossiers qui
répond aux problématiques de terrain.

Enfin nous évoquons les modalités organisationnelles quant au déroulement de 'enguéte :

-Contenu du dossier d'enquéte

-Dates et lieux des permanences (mairies siege de I'enquéte : Berck-sur-Mer et Conchil-le-Tempile) ;
-Dispositions a prendre pour la transmission des observations sur tous les registres mis a la disposition
du public;

-Mise en place d'un site internet pour la consultation du dossier et le dépét éventuel d'observations.
Le 8 avril 2026 : Jour de l'ouverture de I'enquéte publigue, nous étions convenus avec mesdames
QUINBETZ et GEST d'une rencontre de 8h 3 8h30 en mairie de Berck-sur-Mer afin que je vise 'ensemble
des pigces constitutives des 2 dossiers d’enquéte, madame GEST assurant le transfert d'un dossier en
mairie de Conchil-le-Temple avant 9h, heure d'ouverture de 'enquéte.

6-3 Demandes de précisions du commissaire enquéteur
Par mail du 26/04/26 je questionne Mme QUINBETZ sur les points suivants du dossier :

-Espaces Réservés : Compte tenu du nombre important des ER au PLUi (67) et des raisons qui ont

conduit a la suppression de 26 d'entre eux, (réalisation ou au regard des disposition du code civil) il

m'importe de vérifier si le maintien des ER n° 36, 48 et 57 est justifié ;

-Chapitre Modifications apportées aux espaces a protéger ou a valoriser: Le dossier d'enquéte

n'apporte aucune précision quant aux parcelles concernées (références cadastrales et superficies

impactées) pour les propriétaires privés. Pour me permettre de répondre a toutes questions du public

a ce propos je souhaite avoir un récapitulatif par commune des surfaces touchées.

v1° Réponse le 24/04 est donnée & ma requéte. Réponse satisfaisante sur les ER mais trés incompléte
sur e second point (espaces a protéger ou a valoriser). Je confirme ma demande initiale (références
cadastrales et superficies impactée par commune).

v'2° Réponse m'est faite le 29/04. || m'est transmis un fichier EXCEL (23 pages - 1193 lignes) qui ne
répond pas complétement @ ma demande (récapitulatif des surfaces touchées par commune).
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7 - PERMANENCES

7-1 Mairie de Berck-sur-Mer : Mercredi 8 avril 2026 de 9h00 a 12h00

La salle mise & ma disposition pour ma permanence se situe au 1° étage, accessible par ascenseur salle
"du petit Cordier” accessible par ascenseur aux PMR,
Lors de cette permanence je n'ai recu aucune visite.

7-2 Mairie de Conchil-le-Temple : Mercredi 22 avril 2026 de 14h00 a 17h15

La salle du conseil municipal ol se déroule la permanence est accessible au PMR.
Lors de cette permanence je rencontre messieurs:
¢ RUFIN (Conchil-le-Temple),
e BOURGOIS, VARLET et STOVEN (habitants de Tigny-Noyelle)
e DESTOMBES (habite Béthune) propriétaire d'un terrain a Rang-du-Fliers (AT n® 688) sur lequel il a
déposé une demande de permis de construire en 2019, permis refusé.
Ces personnes me demandent des précisions sur les modifications reprises au dossier d'enquéte.
Renseignements donnés, il ressort que la raison de leur venue reléve des problématigues liées au devenir
de leurs biens, questions qui concernent le projet d'élaboration du PLUi H qui fait actuellement I'objet
d'une consultation préalable décidée par délibération du conseil communautaire en date du 06/04/2017,
en vue d'une approbation courant 2028,
Les personnes rencontrées ne font pas d'observation au registre d'enquéte.

7-3 Mairie de Berck-sur-Mer : Jeudi 30 avril 2026 de 14h00 a 17h00

Lors de cette permanence je rencontre 3 personnes de VERTON :
o MrVALLIERE
e Madame et Mr LEBAS.
Comme ce fut le cas lors de ma permanence a Conchil-le-Temple les questions concernent la procédure
de consultation préalable pour le PLUIH.
v'S'agissant de la demande de Mr VALLIERE, renseignements donnés, je l'accompagne au service
Urbanisme de la mairie. Les agents du service ignorent tout du dossier de consultation préalable (Pas
de registre). Recherches effectuées, une heure aprés notre échange, on remet a Mr VALLIERE le
registre sur la consultation préalable, sur lequel il porte son observation.
v Lors de mon entretien avec Madame et Mr LEBAS, je téléphone a Mme QUIMBETZ et Iui passe au
téléphone Mr LEBAS, il transmettra son observation a I'adresse qui lui est communiquée.
A la cléture de la permanence je rencontre Monsieur le Maire de Berck-sur-Mer et lui fait part des
difficultés que nous avons rencontré Mr Valliéres et moi pour avoir accés au registre sur le dossier de
consultation préalable.
7-4 Mairie de Berck-sur-Mer : Lundi 11 mai 2026 de 14h00 a 17h15

A mon arrivée, je constate que personne n'est venu consulter le dossier. Lors de cette permanence je
rencontre :

e Monsieur FEVRIER Eric (habite Rang-du-Fliers). | me fait part de son insatisfaction et dépose une
observation au registre d'enquéte par laquelle il déplore que l'association dont il a la charge (ASA:
association de desséchement de |a vallée d'Airon -versant sud) n'ait pas été consultée préalablement a
I'élaboration du projet de modification du PLUI quant aux travaux sur les digues de WABEN,
(GEMAPI)relatifs a la prévention des inondations en baie de Somme Authie. Je m’étonne gu'il n'ait pas
saisi I'occasion de se manifester lors de la consultation préalable menée par la communauté
d'agglomération d'avril 2025 a janvier 2026 ;

Monsieur VERRIER Loic: Habite prés de Béthune (RUITZ (62620) gestionnaire d'une entreprise
d'exploitation de carrigres. L'intéressé souhaite se renseigner sur sa capacité a poursuivre I'exploitation
de plusieurs parcelles & Camiers et Rang-du-Fliers reprises en zone Naturelle. Sa demande ne concerne
pas le dossier de modification simplifiée du PLUI mais touche & la procédure de consultation préalable
du PLUIH. J' invite Mr. VERRIER a se rendre auprés du service urbanisme en mairie ol en principe |l
devrait avoir accés au registre ouvert a cet effet.

A la cléture de la permanence je rencontre Mme GEST et Mr COIC des services de la CA2BM qui
récupérent le dossier d'enquéte.

Lors de notre rencontre nous échangeons sur les difficultés que j'ai rencontrées quant a la gestion de
ce dossier d'enquéte.

7-5 - Bilan / synthése des observations
Bilan des entretiens lors des permanences

Rencontres lors de permanences
Dates Lieux Nb Personnes Nature /Objet des Observations
08/04/2026 | Mairie de Berck-sur-Mer 0
22/04/2026 | Mairie de Conchil-le-Temple 5 Verbales /consultation préalable dossier
30/04/2026 | Mairie de Berck-sur-Mer 3 PLUIH
-Mr. FEVRIER : travaux GEMAPI
1/05/2026 Mairie de Berck-sur-Mer 2 -Mr. VERRIER : verbales /consultation
préalable dossier PLUIH
TOTAL 10
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8-PROCES-VERBAL de SYNTHESE / REPONSE du M.O

8-1 PROCES-VERVAL de SYNTHESE

Le 18 mai 2026, en I'absence de madame QUINBETZ en charge du dossier, j'ai remis le procés-verbal de
synthése a mesdames GEST son assistante et DEVINEAUX adjointe au service droit des sols.
Lors de hotre entretien, f'ai apporté des précisions sur les éléments repris au PV de synthése et évoquer
les points suivants:

8-1.1 Sur I'observations émise lors des permanences

Sur les remarques sont les suivantes

- Interrogations des personnes rencontrées: Sur les dix personnes regues en permanences, pour 9 de
celles-ci, leurs interrogations concernajent [a procédure de consultation préalable engagée par le
CA2BM relative au PLUIH ;
-~ Une personne (Mr FEVRIER) a formulé une observation sur le registre d'enquéte publigue du dossier
de modification sitnplifiée du PLUi Sud Opallen. L'intéressé fait part de son insatisfaction et déplore
gu’en sa qualité de responsable d'une association (ASA: assoclation de desséchement de la vallée
d'Airon-versant sud} il n'ait pas été consulté lors de I'élaboration du projet en ce qui concerne les travaux
confiés dans le cadre de l[a GEMAP & WABEN.

8-1.2 Remarques du commissaire enquéteur

Mes observations portent sur plusieurs aspects de I'enguéte publique
» Le déroulement en paralléele des 2 procédures; Compte tenu des calendriers propres & ces
procédures (consultation préalable du PLUIH) et enquéte publique sur [a modification simplifiée, il
aurait été plus sage d'éviter que celles-ci se déroulent simultanément,
l.ors de mes entretiens avec les 2 personnes concernées pat le dossier PLUIH, je leur ai donné toutes
explications sur le déroulement des deux procédures et s'agissant de leurs interrogations, je les Invitais
a formuler leurs observations sur les registres ouverts dans fes mairies de la CAZBM ;
e Sur le dossier de 'enquéte publique ; Quelgues chapitres auraient dd étre plus documentés & savoir
- Logements rue aux Raisins & Berck-sur-Mer :
Les résultats de 'analyse de sol qui a conduit a 'abandon du projet auraient mérité d'étre mentionnés
méme succinctement ;
- Espaces verts 3 protéoer et/ou 3 créer et travaux 3 Waben (GEMAR) :
Il apparalt au dossier gue les parcelles concernées appartiennent a des espaces publicscomme 2 des
parcelles privées, ce qui justifiait ma demande du 24 avril 2026 d'obtenlir un récapitulatif des parcelies
privées avec les surfaces,
Les informations et documents obtenus en retour les 24 et 29 avril ne répondaient pas 3 ma demande.

8-2 REPONSES apportées par la CA2BM
Par courriel du 1° juin (17h} e courrier réponse de madame BONVOISIN ALVES de SANTOS Vice-Présidente
de la CAZBM m'est transmis.

... | Répomses e
. Obzewations ducommisselreengultenr
Le Code de Furbanisme Impose que 1p soncertation relative & Pélaboration du PLUL solt mende de fagon
vontinue pendant toute la durde de fa procédure [articles 1103.2 af sulvants du CU}

‘Observations

Ausl, la concertation doft se dérovier pendant louts fa durde de Pélsboration du projet jusnu'a I"areét
tu dossier, .

DEroulement do Penquéts : Interrampre oy suspendre artiflclellement catte contertation alln de décaler une autre procédure aurait
: ] i ilguement iz procédurs délaboration du PLUL

procédure o'dlaboration du PLULH été da natura 4 fragitiser jurldi P

en poraliele de fa iodification du Par ailleurs, Je Code de {'urbanisme n'interdit nullement qu'une protedure de modification soit condidte

Pw: Z”fd Fp?ﬁeg’tgg:’;f;’: Q": ?pss parallslemant & une procédure d'élaboration d'un FLUI, dis lors nue chacune respects ses régles propres
AVOIF GEsaler ies ) n de procédure 2t de publicitd,

£n Fespiee, b procédure da modification répondalt 3 das besolns opérationnels et & (o nécessité de
permetire Favencement de certalng projets du territoire. Cela reldve e iz vie normale &'un document
d'urbanisme, qui dolt pouvolr évoluer pour répondre aux besains du territoire pendant quune réflexlon

plus globale est conduite & Féchalle du futur PLUL

i -
b vt st = s s s SRR S

Certes rien n'interdit gue les 2 procédures solent conduites simultanément. |l faut reconnaitre que si la
procédure de modlfication simplifiée du PLUI répond & “des bescins opérationnels” comment interpréter
le fait que 90% du public rencontré comme le service gestionnaire du droit des sols en malrie de Berck-
sur-Mer ne semblaient pas connaftre le déroulement en cours de la procédure de consultation lancée

sur le PLUIH.
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‘ Bercl&-.ﬁur-i\ﬂ_ér 1 rue aux Raisins | Concernant ce secteur, la procédure prévoyait initialement des évolutions a la suite des études réalisées |
Demande d'éléments synthétiques | dansle cadre d’un dossier de permis de construire. Au regard des conclusions de ces études, la collectivité
de conclusions qui justifient avait souhaité engager une réflexion visant a préserver ces parcelles de 'urbanisation.

| rabandon du projet initial

Toutefois, dans le cadre de la présente procédure, la CDPENAF a émis un avis sur cette évolution. |

Conformément aux dispositions du Code de F'urbanisme et dans un souci de bonne prise en compte des

avis des personnes publiques associées, |a collectivité souhaite tenir compte de cet avis.

En conséquence, la collectivité ne souhaite pas poursuivre les évolutions prévues sur les parcelles
i concernées dans le dossier soumis & approbation.

| Dans la mesure ol cette évolution du document d'urbanisme nest finalement pas poursuivie, il
| n'apparait pas nécessaire ni souhaité de verser ces études au dossier de la présente procédure. Il ne s'agit
| pasd'alourdir inutilement le dossier.
Dans ma remarque il n'était pas demandé de «verser les études» au dossier mais simplement
« d'apporter quelgues éléments synthétiques des conclusions » qui ont conduites & lI'abandon du projet
initial.
s s o S

| Cette observation porte sur un sujet qui n'entre pas dans le champ des objets définis par la présente
| procédure de modification. Elle est donc sans incidence sur le dossier soumis 2 la procédure en cours.

| Monsieur Février
OK dont acte.

| ) ) Observations des PPA et CDOPENAF
CDPENAF: avis favorable a Ia|
création du STECAL Nal située entre |
le chemin des Anglais et 'avenue du | Souhait de supprimer les modifications envisagées sur les parcelles BH 62 et 64 & Berck, prévoyant
8 mai 1945 et avis défavorable a la ' notamment la création de zones N et Nj (jardins familiaux) ainsi qu’une bande d’espaces verts a protéger.
création du STECAL Nj situé rue aux |
raisins

Vu

9- CONCLUSIONS

e Un dossier laborieux.

e | 'enguéte s'est bien déroulée, je dois regretter que sur les dix personnes rencontrées, une seule
guestion concernait I'enguéte sur la modification simplifiée du PLUI.
Les neuf autres abordaient des problématiques spécifiques a la procédure de consultation préalable
engagée par le CA2BM relative a 'élaboration de son prochain PLUIH prévu pour 2027/2028.

e La difficulté a obtenir la réponse a ma demande.

Comme cela est bien précisé dans les réponses données aux observations, la procédure de modification

de droit commun du PLUI Sud Opalien permet d'abord et essentiellement de satisfaire a8 des besoins
opérationnels.

Fait & Neufchatel Hardelot le 0606/2026

Le Commissaire Enquéteur

Yves Allienne
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ANNEXE 1

Désignation des Commissaires

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
02/02/2026
N E26000006 /59 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 02/02/2026
CODE : 1

Vu, enregistrée le 27/01/2026, la lettre par laquelle le président de la communauté
d'agglomération des 2 Bates en Montreuillois demande la désignation d'un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique ayant pour :

Objel(s) : Procédure de modification de droit commun du plan local d'urbanisme
intercommunal (PLU1) Sud Opalien.

Maitre d'ouvrage : Communauié¢ d'agglomération des 2 Baies en Montreuillois.

lerritowre(s)  concemdéls) : Communes  d'Awon-Notre-Dame, Airon-Saint-Vaast,
Berek-sur-Mer,  Colline-Beaumont,  Conchil-le-Temple,  Groffliers,  Rang-du-Fliers,
Tigny-Noyelle, Venton ¢t Waben.

Vu le code de Vemvironnement et notamment scs articles L. 123-1 et swivants .
Vu le cade de urbanisme

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au
titre de 'année 2026 ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Monsieur Yves ALLIENNE, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, ¢st désigné en qualité de commissaire enquéteur pour ['enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 © Monsieur Franck LAPLACE, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour
I"enquéte publique mentionnée ci-dessus

ARTICLE 3 Pour les besoins de 1'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé & utiliser
son vehicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la l¢gislation en vigucur.

ARTICLE 4 - La présente décision sera notifide & la communauté d'agglomération des 2 Baies en
Montreuillois, & Monsieur Yves ALLIENNE et & Monsieur Franck LAPLACE

Fait a Lille, le 02/0272026

Le Président,
Ty
/Gumm GUEVEL
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ANNEXE 2
Arrété du Vice-Président de la CA2BM
Organisation de I'enquéte publique

2026/
‘Numérode 'acte | 2026413
Nature de I'acte ARRETE
‘Matibre de Pacte 2.1 Bocuments d'urbanisme

Objet : Arréth portant organisation de Pengudte publiqus
sur la procédure de modification de droit commun du PLU
de Lafaux

Le Présidont de ln communauté dagalomération des 2 Baiss en Montreulllols,
Yu tarticle L2131-1 du Code Gandral des Collectiviiés Territorlales ;

Yu ie Code de 'Urbanisme et nolamment ses articles L. 103.2 ot suivants, L. 163-36 4 L.
153-44, L, 1683-45 & L. 16346, R, 104-12, R104-33 8 R104-37, R, 153-20 et suivants ;

Vur g oode de Tenvirannament el nolatment s0s adicles L. 1231 ol suivants ot 1. 123-1
&l guivanis |

u ekt Préfectoral du 31 aoll 2016 porlent oréation au 1% janvier 2047 do In
Communauté d'agglomération des deux baies en montreuilicls {CAZBM) issus de la
fugion des cormmunautés do communes du Monireulllois, Opaia Sud of Moer o Terres

F'Opate ;

WV Pardld Préfostoral complémeantaing & Parrdld portant oréation do la CAZBM endale du
30 novembre 2018 procisant gue la commumnaulé osl compdtenie en malidre
daménagemant de Tespace cominunawiaire (Plan local durbenisme, dotumient
d'urbanizrme en lanant oy ¢ carle communale) ;

Wiy ia délibdration n*2019-70 du Conselt Communsdaire en dato du 12 awil 2049
approvwvant ke PLUI Sud Opalian ;

WV fa defiberation n*2022.386 du Consell Communaulaire en dale du 20 déoemive
2022 approuvant is modification du Plan Logat d'Urbanisme intsrcommmunatl Sud Opalien;

Vu la défibdration n"2025-48 du Conseil Communavlaire en date du 27 février
2028 approuvant fa déclaration de projat en portant mise on compatibilitd du PLUI;

Vi fa délibdration n®2026-61 en date du 12 fbvrier 2026 portant bilan de la concartation
tout au long de ia procddure de modification de droit commun du PLUF Sud Opalien ;

Vi Uarrdité du Président de fa CAZBM n*2025:33 on date du 0B avrll 2025 podant
engagemeni de la procédure de modification de droll commun du PLUI Sud Opalien st
détfinissant les modalités de concertation tout au long de la procédure ;

Vu les piéces du dossler de modification du PLUI Sud Opalien, nolifiées aux personnes
publigies assocides ainsi qu'aux communos concerndes ;

Vu los avis das personnes publiques assocides el des communes {favorablos ou
tacHeman! favorabiles) ;

Vu Faws de la COPENAF en date du 181212025

Vu la saising de la Mission Régionale d'Aulorité environnemeniale dans le cadre de ia
consultation au cas gar cas en date dudi octobre 2025 |

Vu la décision n"00B164/KK PP en date du 23 décembre 2025 de ia Mission Réglonale
d'Auvionité Enviconnemantale de non soumission 8 dvaluation environnemsntale ;

Wu le tableau de suivi des PPA ef propositions de réponses |

Vit e décision n"E26000006/59 de Monsiaur le président du Tribunal adminisieatif du 02
favrinr 2026 de désigner Monsieur Yves ALLIENNE en quaiilé de commissaire ennubteur
o1 Mongiour Franck LARPLACE en qualité de conwnissaire engulleur suppléant,
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2028/

- Bongidérand la ndeassite de procéder a diverses maodifleations du Plas Local o' Urbanisme
afin dadapter certaing points réglementaires on vue dé penmelire 4 12 municipalité de
mensr s& poiltique urbaine el d'8re en accord avoc son dvolution sociélale, sans powr
aulant porier atlelnte a 'économie génédrale du document d'urbanismae, il est envisags,
conformément sux arlicies L. 153-36 et suivants du Code de irbanisme, de modifler e
document ;

- Considérant la ndcessité de procéder & la modification du Plan Local d'Urbanisme afin de
faire dvoluer te rdglemient éoril et graphigque sans pour autant porter atteinte 3 Véoonomie
générate du document d'urbanisme ol dalouter éventuatiement des annexes au
réglement ;

- Considerant quaux wues des modifications envisagées, il y a lieu dadapler les pidces
conslitutives du PLU

ARRETE

Article 1 — Objet de Penquéte : It sera procadé 2 une enquéte publique ayant pour nmat ia
modification de drolt commun du Plan Local d'Urbanisme intercommunal Sud Opatien du
Mercradi 08 avnl 2028 (Sh00) au Lundi 11 mal 2026 (17100, soit pendant 33 jours consdeutifs.

Article 2 ~ Publicité do Farrété de mise & enquste publique 1 Un avis d'enqudte, portent
Fonsemble des indications ¢i-dessus & la connalssance du public, sera publié en caractéres
apparents quinze jours au molns avant lo début de Penquéte ol rappelé dans les hult
premiers Jours de calle-ci dans deux journaux réglonaux ou focaux diffusés dans le dépanaement
thu Pas-de-Calais.

Quinze jours au moing avant Pouveriure de Penquite el durant toute la durde da celle-ci, cet avis
sera publid par voie d'affichage of, dventualioment, par tous aulres procédds. I sera affiché au
siége de la Communauté $Agglomération des Deux Bales en Montreuilivis ainsi que dans les 10
malries concarmndes (Borcksurier, Rang-du-Fllers, Verion, Groffliors, Waben, Conchif-le.
Temple, Airon-Saint Vaast, Airon-Nolre-Dame, Tigny-Noyelle, Colline-Beaumont). Les alfiches
seront visibles of ligibles des voles publiques, ef seront conformes aux carsctéristicues ef
dimensions fixées par andte ministdrle! en dale du 9 septembre 2021,

L'avis d'anqudle serd par ailleurs mis en ligne sur le site internat de fo CAZBM © mon agglo ou
wrbanisme pointant sur les enquétes publiques © hitps/iwww caZbm. ffmon-agglo/enguetes-

publiguos/

Agticlo 3 -~ Nom of qualités du commissaire anquéteur | Monsiswr Yves ALLIENNE g a1
dasignéd commissaire engudleur par Monsieur le Président du tribunal adminisiratif de Lills o
Monsisur Franck LAPLACE conwnissaire engudleur suppl&_am.

Article § — tdentité de la porsonne responsable du projet : Des informations pourront dire
demanddas ap sidge de la Communautd d'Agglomération des Deux Bales en Montreulliols situé
& Padrssse subvante © A Paltention de Monsisur fe Prosident, 11-12 Place Gambotta -~ 62170
Montreuil-gur-Mer ou par téléphone au 03.21.06,66.66.

Anicle 8 ~ Evaluation environnementale, étude d'lmpact ou daszater d'information

envirennementale :
le dossiar a 6l¢ soumis pour avis au cas par cas. L'aulonlé anvlmrmemantata w'a pas soumis le

dossior & dvaluation environnemaniale

Article 6 ~ Avis de l'sutorité administrative de PEtat compétente en matlére
d’'environnement : Les éléments sont joints au dossier soumis & eruéle publique
{avis de non soumlssion & évaluation environnementale)

CAZBM : Modification du PLUI secteur Sud Opalien
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Articls 7 ~ Consultation du dossier d'enquéte publique ; Le public pourra consulter le dossier
d'anquéte du Mercradi 08 avrit 2026 (Bh00) au Lundi 11 mai 2026 {17700} :

»  Au sidge de fenqubte, dosigné en malie da Borck-sus-Mar {F‘!ace Clauda Wilquin — 82600
- Berek-sur-Mer), ainsi qu'en mairie de Conchil-de-Temple aux Jours st heures habiluels
d'ouveriurs au public ;

»  Burle surlo site Internal de tn CAZBM : mon syglo ou wrbanisme goinlant sur los engubles
publiques : hitpsAvwyw ca2bm ifmon-agglo/engustes-publiquas!

»  Un poste informalique sera mis a disposition des personnes souhaitant consuiter los
dussiers en varsion numérigue en mairie de Bergk-sur-Mer, sux jours et haures habilusls
douverture au public pendent a durde de 'engudle ;

»  Pandant I durde de 'enguile publique, toute information relalive au dossier d'engudts
peut dire demandda au sidge do enguédle, soit 4 la mairie do Berck ou & s Communautd
d'Agglomaration des Deux Beiss en Montreuliiols — 11-13 Place Gambella - 62170
Montrauli-sur-WMeor {tel : 03.21.06.66.66).

Toule personne pourra, sur 52 demande adrossée au sibge de FEPCH et 4 ses frais, obtenir
communication du dossiar d'enquéte publique dés la publication du présent ardté.

Article 8 -~ Observations du public: Le public pourra consigner ses observations,
propositions &l contre-propositions du Mercredi 08 avnl 2026 {9h00) au Lund 11 mai 2026
{17Th00Y

+ Surle registro d'enquéte, cdié of paraphé par le commissalre enguateur, ouvart & cot effel
au sidge de l'enquite, désigné en malrie de Berck ainsi qu'en malrie de Conchil-le-Tomple
{46 rua da la mairie, 62180 Conchil-le-Temple) aux jours et heures habiluels d'ouverlurs
au publie ;

»  Par correspondance au commissaire enquilour, au sidge de la CAZBM ~ Monsisur le
commissaire enguidteur - 11.13 Place Gambella - 62170 Mentrauil-sur-Mar :

+ Par couviriel 4 Tadresse mail suivante : commissairesnquateun@oazbm.fr

Les observations et propositions formuldas sur lg site intemet de la CAZBM seront consultables
surle site interniet do ta CAZBM {www.caZbm.ir - rubrigue mon agglo ou urbanisme) et annexéos,
dans les meilleurs délais, au rogistro ddposé au sigge de l'enquile (annexé au registre et mis an
ligne aprés modération dventuelle du commissaire enquéteur). :

Article 9 ~ Permanences du commissaire enquéteur : Le commissairs enqubleur se tendra A
ia disposilion du public pour recevoir ses observallons 4cntes ou orales, en maire de Berck ou

da Conchil, les jours suivants :

Mercradi 08 avril 2026 1 9h0) ~ 12 h00 en malrie de Borek

Mercred! 22 avril 2026 : 14h00 - 17h00 en malrie de Conchil-le-Temple
Jeudi 30 aveil 2026 : Jah00 - 17h00 en malrie de Berck

Lund! 11 mal 2026 : 14h00 ~ 171008 en malrie de Borck

Y ¥ Y

Articie 10 ~ Suites do Penqubte publique : A lissue de Fenqudle, le commissaire engubleur
&lablira un rapport qui refatera le déroulemant de Fenguéte el axantinera les observalions et
propositions recueillies, It consignara, dens un document sédparé, ses conclusions molivées, en

CA2BM : Medification du PLUI secteur Sud Opalien
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précigant i alies sont favorables, favorables sous rdserves ou défavorables aw projel. Le rappornt
et los conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus & la disposition du public
pandant un an & compter de ia date de cldlure de Fenqudle, dans fous les lieux de consuitation
du dossier au public cités ci-dessus alnsi que sur le site internet de la CA2BM.

L& profet de modification du PLUI Sud Opatian, dventushiement modifié pour prendre en comple
los observations du public, les sarvices consullds, las observations des personnes publigues
associées, la Misslon Régionale d'Aulorilé snvironnementale ainsi que les conciusions ef fo
rappoit du commigsaire enguéteur sera soumis pour approbation au conseil communaulaire de
ta CAZBM.

Articie 11 ~ Délals at voiesa de racours ¢ Le présent arrdlé peut falre I'objet d'un recours
administralif devant Monsiaur le Président de la communauté d'aggiomération des Daux Bales
en Montrauiliols dans le délai do deux mois & compler de sa date de publication. |'absence da
réponse dans un délal de deux mols vaut dégision Implicite de rejel.

Conformément aux dispositions de Particle R421-1 du code de Justice adminisirative, un racours
contentioux peut dgalement dire introduit devant le tribunal adminisiratif de Lille (5 rue Gepffroy
Saint Hilaire - C8 82038- 58014 Lille Codox) dans le délal de deux mois & compler de ia dale de
publication du présent arélé ou 4 compler de ia réponse de la communautd si un recours
adminisiratif a 614 prédatablomant déposé.

Article 12 — Exéoution du présent arrbté ; Lo présent arrélé sera transmig 4 :

- Monsieur le commissaire snquétaeur ;
- Madame ia Sous-Préféte de Monlreull-sur-Mer ;

- Monsieur fe maire de Berck-sur-Mer, Rang-du- Fizers Verton, Grofflisrs, Waben, Conchil-la-
Temple, Alron-Saint Vasas!, Airon-Notre-Dame, Tigny-Noyeile, Coliing-Baaumont ;

- Ei sera publié au recueail des actes administratifs de la communauté d’aggiaméraum.

Fait & Montrauit-sur-RMar,
.o 05 mars 2026,

CA2BM : Modificatlon du PLUI secteur Sud Opalien
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ANNEXES 3
Affichage arrété d'ouverture enquéte publique
ADS Berck
B e Mairte Aron Notre Dame
ey -
(S -~

Mairie Airon Saint Vaast
Siége CA28M

(T O P T T Sy

Mairie Berck

Mairie de Conchil

Mairie de Groffliers
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Dossier n° E26 - 006

Mairie de Waben

B : :
,—E‘E“.'T—'!”.i = Trias 1
v
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ANNEXE 4
Insertions presse

Parution dans la presse (24 mars 2026)

* Nord Littoral

®LE CARNET

e LEGALES

NS ) W B Y 2

Monsieur Daniel DERQUETTE | “ro i earon

*  Voix du Nord

® AGENDA ""“"- 7 G :

Fhrer s

T
— ‘
|

LEGALES hims

JE———_———
s by

B

Rendez hommage

avec e 1mage qun pasie

Sele mime

® LE CARNET womsimons ) 3

LES ANNONCES avemousems )/

3 LEGALES
1 - - “ Adelinge HERMARY - Cindy DEMNISSELLE
Maxime HERMARY
& | wean acay
| v | COMWAMTY T RGSLOVERATEN 4w riar 474
: ﬁ% ' e VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
| | 99708088 12 AVIS D'ENQUETE PUBLIGUE
ANPONCES KO Srmnsa i Lyt srmlns pemad ne Rt P Lo LE JEUDI 28 MAI 2026 A 11 HEURES
‘ et ety o BT
QUi TES HUB KUES

SRR AR
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Dot e s pubregen it o 3 s e P i
B S

A o
T Doy

COMMUNE DE MONTIGNY EN GOHELLE

Christine BAERT

Ernsignants su lyces Sair Prerrs e Calais

Pourquoi publier un avis
de déces dans votre
- journai ?
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ANNEXE 5
Procés-verbal de synthese

Dossler n® £26-006

LCommunauts &' Bgutemdration des 2 Bales on Montreuitiols
Modification simplifide du PLAN secteur Sud Opalion
[CAZRM)

Procés-verbal de synthése

1-Dispositions réglementaires
Al B123 48 Coede do Vonvironament
A Yoxpiation de dég dengudte e Comenigiiine ongqulour sgncontee dans un gélal de hult jours le
GAEonGahie du projet et Il earmmunioue s obsarvations acrites ot orales consighées dans un procés-verhal
do syntnese. Le responsabie du orojet . dhspost diun dédlal de quinge Juars pour produire ses obseavations.

ahrossler dlenguéte
Lo dossier compoitait les docurnents suvants
- Dassier envirehinemental
Reaglements Avantfaprés modification
- rosster de procédure de constiistion prealable
+ Bifars Consultation des PRA.

Rematcusas |

- e regrecte gulune version Cpapier U ne m'ost pas §té remise oo gqub analt siEnplifid mes
fecherches;

- La pagination de ia notice explicative aurait mérité o'stre phas claire et mieux présentés;
Blossior woluminoux dont on peul s'interrogoe! sur Vintdedt o'y roprendre tout eo gui a trall su
derouteiment ge g prooddure de consultation préaleble dans les 10 communes concernédes
feertlf d'affichage - sopies de Vensemble des pages vierges des registres ouvents - cople des
ALt ervoyvits aur organtamaes consultds i) Lo deliladration du consell cormmunautaim datés
i 121022026 aver le bilan dressé 3 Pissue de o procécdure justifiaient du bon déroulement de
cette procddure: '

A Fexseption du chapitre qui traitait des asprees Verls & protéqer et/ou créer, ron sommmaire, i
dossior permotiait aprés des recherches eborieuses dappréhender los nomipreuses modifications
apporiées au PLUI du secteur, .

3« Déroulement de Fenguéte
Une réunion préparatoire s'est déroulés e 23 fyrier 2026 dans les otaur du sarvice whanisme de
o CAZEM, o0 prdsence des perseines oy chargae du dossier |
Los dispositions réaglementaines refatives 3 Vinformation du publie {pffichoage dans 108 maivies
concuEnges, inssrtions presse, publications sur site de ky CAZBM) ont St respenides
Durant la période d'auveniuie de Yenguete publique, les picces du gossier Staient b disposition du
piblic au sieae de la CAZBM comme en maities de Berck-sur-Mer et Conchil-le-Temple.

Quatre permanences ont dta tenues dans les maiies de

. Barck-sur Mer Le marcredi 8 /04726« je ol regu aucune visite ;

L Conchil-le-Ternple be tnerorodi 22 /04126 1 |y alrenconlié 5 persanies ;

. Berck-sur Mer b jeudi 30 JO4260 3 personnes sont venues;

" " T hendi GRG0 2 porsonngs se sant prosontdes,
s e Lekbe deinidzg M FEVRIER o dépund tee ubsdevallon g reiistre Wengudte,

Aucuno obyservation n'g 616 portée au registee auverl on mainie de Conchit-le-Temple,

Do mdma gucun courron pe e S0 adressd of aucun message /e &8 dépost sur e sile
irformatigue de ta CAZEM.

4-Gbservations du public
Sur tes dix personnes rencontrdes, une seuld guestion toncernait Mengudte sur fa modilication
simpiifide oy BLUL Les neul auties abordaient des problématiques refatives a la procérure de
consuitation préatable engagée par e CA2BM {délibération du 8/04/2017] relative au PLUNA.
Corvpte Lo g calendiior de cotte consultation prealable (validation du PLUIM ¢ 2028). 11 aurait
16 plus sage d'éviter gque ces deux procddures se ddroulent sirmullandment,
En effat, lors de mes entretiens aves les O Rersonies Concernses par ce dossiar, pour t8ponde &
leurs guestions. jo leur ai donng outes explications quant aux dess procddures ot 195 invitais &
formuler lours observations sur fes rogstres ouverls & cet effet dans [os enaities gu péambtie de ta
communauté dagglomération.

CAZEM @ Madification simnplifide du PLUI secteur Sud Opalien
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Dossier n” E26-006
5-Questions du commissaire enquéteur

* Déroulement de 'enquéte :
Le fait que les 2 procédures [Modif. Droit commun et PLUIH] soient mendes en parallele a
perturbé le déroulement de I'enquéte,
Compte tenu des calendriers respectifs pour ces 2 dossiers en quoi ne pouvait-on pas les
décaler I'une par rapport a l'autre ?

* Berck-sur-Mer : Rue aux Raisins terrains a enjeux ecologiques
Les parcelles n® 62 et 64 sont reprises en zone UD en prévision de la réalisation d'un programme
de logements collectifs aujourd'hui remis en cause suite aux études de sols
Il serait nécessaire d'apporter quelques éléments synthétiques des conclusions qui Justitient
Fabandon du projet initial,

» Espaces verts a protéger et/ou a créer

La ou je souhaitais que soit produit un_récapitulatit par commune dos surfaces touchées. 1a

répense du 29/04/26 ne 1épond pas complétement 3 ma demande.

- Une note justificative apporte des réponses quant a la raiscn des modifications ;

- Pour ce qui touche au bilan récapitulatif des parcelles et superficies, d'abord un premier
document de 23 pages m'est adressé (sans récapitulatif par communes) puis pour répondre 3
ma demande initiale, un tableau Excel (plus de 1300 lignes) m'est transmis ne répondant
toujours pas 4 ma demande (récapitulatif par co mmune).

Un lichier Excel avec les sous-tolaux par commune aurait é1é plus utile et plus pratique.

* Mise a jour des Emplacements Réservés (ER)

Au PLUI en cours 67 emplacements ER sont identifiés,

La présente modification simplifiée, en supprime 26 au motif:

- Que les opérations justifiant leur création ont été réalisées ;

- Qu'en application du code civil, C'est aux propriétaires riverains au’il revient d'entretenir ces
berges

S'agissant des ER sur la commune de Rang-du-Fliers il apparait que les ER n® 36, 48 et 57 sont

maintenus. Questionné a ce propos, la reponse donnée par le service instructeur répond a ma

requéte., .

Pour le ER sur la commune de Waben (ER 79 3 83) confirmer que les travaux [GEMAPIE) ne seront

pas realisés sur des espaces privés. Dans le cas contraire preciser pour chague ER les parcelles

privées concernées

6-Conclusions
Un dossier laborieux.
i dans l'ensemble je dois convenir que I'enguéte s'est bien déroulée, je dols regretter:

- Que J'ai d travailler sans dossier "papier” (Plans/Notice explicative) ;

- Un dossier qui aurait pu se dispenser de produire nombre de documents sans intérét [certif
d'affichage - copies de l'ensemble des pages wierges des registres ouverts - copie des AR
envoyés aux organismes consultés etc.) :

- La Notice explicative qui manque de clarté

- La difficulté a obtenir la réponse a ma demande

En application de l'article RI23-18 du code de Ferwvironnement, je vous serais reconnaissant
d'apporter les réponses aux remarques et demandes reprises au présent procés-verbal de synthése

Leﬁomoze Remis le 18/05/2026
Le Comfhissaire Enquéteur Le(la) représentant{e) de la CA2BM

O}!“rm
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)4,( L Aﬁ )

r

J;LCLHO\‘\ a.\\y‘(akgu\_
SAG - pulpy, |

-

Yves ALLIENNE

2
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ANNEXE 6
Réponse de la CA2BM

oo ¥ Bales o Mastremitols

Monsiewr le Commissaire Enguéteur

Yvey Allienne
2& Avenue Edouard Vit
62152 Hardelot

Kentreufl-sur-Mer, e 27 mai 2026

fhonsieur,

Sulte & Venguéte publigue réglomantaire réatisde dans te cadre ia
todification de droft commun du PLUL Sud Opalien, ainsi qu'd la
transmission de votre procdswverbal de synthase du 18 mal 2006, vous
trouveraz ci-joint te mémolve en réponse de ta CAZBM. Tel que dispsé dans
Uarticle R.123-18 du Code de PEnvironnement, le mémoire en réponse vous
est adresséd dans un délal de quinze jours aprés iz transmissfon de votre

pracés-verbal,

Restant & votve disposition  pour  tout  remselgnement
complémentaire, je vous prie de croire, Monsieur, & assurance de mes

sincéras salutations.,

Far ddtégation du Président

¢
'

La Yice Piésidente

471

Courrier & adresser & Nonsheur le Prégident
Communioté d Agginmdralion des 2 Balos en Mantreutiloi
14-13 Place Gambelta

LT 1 UV P
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Groffliers, e 18 mal 7076

Certificat d’affichage

Maodification de droit commun N*2 du PLUI Sud Opalien

Le Maire de la commune de Groffliers,
Certifie avolt ©
fa:t afficher Farrété n*2026-13 du 24 mars 2076 au 15 mai 2026 inclus en 1o forme habituelie et
aum licux accoutumés ;
tait atficher I'avis d'enquéte publigue en Mairie du 24 mars 2026 au 15 mai 2026 inclus ;

Pour faire valoir ce que de droit

Pour le Maire empéche,
Le Premier Adjoint
Phitippe LECHERF

ACQLURE ELAUMONT. be 19 man 2026

Certiticat daffichage

Madification de droit commun N2 du PLLI Sud Opalien

L& Mate de la commune de COULINE BEAUMONT

Certifie avt
fat Stfuer Camdte pIOME1 S du 24 sk 2026 2u 19 na IDI6 el en La forme habituedie et
2w b actoutunds |

a1 amer Favy o engubte puzlique en Mibne du 28 man 1076 au 19 mai 2026 meica

Madame lo Maire,
Valérie OELORME
i3 ﬁ'- >
A TIGNY-NOYELLE, le 20/05/2026
Certificat d'affichage

Madification de droit commun N*2 du PLUI Sud Opalien

Le Maire de la commune de Tigny-Noyelle,

Certifie avoir ©

- tait afficher Parrdté n"2026-13 du 24 mars 2026 au 20 mal 2026 inclus en la forme habituelle +
aun liewx accoutumes ;

- fait afficher I'avis d'enquéte publique en Mairie du 24 mars au 20 mal 2026 inclus :

Pour faire va'oir ce que de droit.
Le Maire, Jérémy PERNAK

Dossier n° E26 - 006

Berck-sur-Mer, le 18 mai 2026

Le Maire de la commune de Berck-sur-Mer,

Certifie que :

Le dossier relatif a la madification de droit commun n® 2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Sud Opalien a été mis a la disposition du public a Ia mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture,
pendant toute la durée de la procédure, soit du 8 avril 2026 au 11 mai 2026.

Pour fairz valoir ce que de droit
Le Maire,

Conchi-ie-Temp . be 20 mai 2026

Certificat d'affichage

Modification de droit commun N2 du PLUI Sud Opalien

Le Marre de L commune dé Conchil be Temple,

Certifie avair
fait alficher Farrétd 0202613 du 12 mars 2026 au 15 mar 2026 inchus en 1 forme habituelle et

Sy Fieun sccoutumés ;
fait afficher Faws denguéte publaue en Mairie du 24 mars 2026 au 15 ma: i 026 iclss

Fowt Tere valoir ce que de drot

Le Maire, .

A Rang du Fliers, le 22 mai 2026,

Certificat d’affichage

Le Maire de la commune de Rang du Fliers

Certifie avoir :

fait afficher Farrdté n*2026-13 du 22 mars au 12 mai inclus en la forme habituelle et aux lieux
accoutumds ;

tait afficher I'avis d'enquéte publique en Mairie du 23 mars au 12 mat Inclus ;

Pour faire valoir ce que de droit

Le Maire,
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Airon Nutree Dame. le 26 mai 2026

Certificat d'affichage

Mudification de droit commun N°Y du PLUi Sud Opalien

Le Maire de la commune d”Aison Notre Dame,

Centifie avoir

- fait atficher Uarrété n°2026-13 du 23 mars 2026 au 15 mai 2026 inclus en la forme habituelle et

auy lieuy accoutumés

fait afticher I'avis d'enquéte publigue en Mairic du 23 mars 2026 au 15 mai 2026 inclus ;

Pour faire valoir ce que de droit,

L. Maire,
Jean-Paul BEAUMONT

Dossier n° E26 - 006

Airon Sant Namast e 92 o 2026

Certificat d"afMichage

Modification de droit commun N°2 du PLUi Sud Opaticn
1 ¢ Maire de la commune d" Arron Sant Vasst,

Lentific asor

026 nclus en la forme habituclle ef oy licuy

fan afficher améte n*2006:13 du 24 mars 2
accontame ;

6w (9 mar

fan afficher Uavis d erquéte publique en Maire du 24 man 2026 au 19 mai 2026 meluy

Do farre vakor ce que de drait

CA2BM : Modification du PLUi secteur Sud Opalien
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